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GESETZE, VERORDNUNGEN UND IHRE ABKURZUNGEN (Auswah)

Stufe Bund

RPG Bundesgesetz Gber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
RPV Verordnung (ber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989
UsG Bundesgesetz (ber den' Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
LRV Luftreinhalte-Verordnung vom 16. Dezember 1985

Lsv Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1985

GSchG  Bundesgesetz Giber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1891
WaG Bundesgesetz Giber den Wald vom 4. Oktober 1991

Stufe Kanton

BauG Gesetz tGiber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht (Baugesetz)
' vom 6. Juni 1972

EnG Energiegesetz vom 8. November 1989

EnV Energieverordnung vom 8. Januar 1991

StrG Strassengesetz vom 30. September 1987

GemG Gemeindegesetz vom 23. August 1979

Stufe Gemeinde

Schv Schutzverordnung der Gemeinde Stein/Toggenburg
BauR Baureglement der Gemeinde Stein/Toggenburg

QUERBEZIEHUNGEN ZWISCHEN BAUREGLEMENT/ZONENPLAN UND KOMMUNALER
SCHUTZVERORDNUNG STEIN/TOGGENBURG?

Naturschutz: Beziglich derin den Zonenplanen enthaltenen Griinzonen "S" sind zusatzlich
Art. 18ff SchV zu beachten.

Landschaftsschutz: Beziglich des Landschaftsschutzes gelten die Bestimmungen von
Art. 5ff SchV.

Lebensrdaume und engeres Schutzgebiet: Beziglich der Schutzbestimmungen fir Le-
bensraume siehe Art. 9ff und Art. 14ff SchV.

Kulturobjekte: Schutzbestimmungen sind ausschliesslich Gegenstand der SchV (Art. 23)
und allfalliger Einzelverfigungen.

Hecken-, Feld- und Ufergehdlze: Art. 24 SchV enthalt die anzuwendenden Schutz- und
Nutzungsvorschriften.

1) Schutzverordnung noch nicht genehmigt, Stand 1994
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1 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN / PLANUNGSMITTEL

Art.1 Zustidndigkeit

1 Die Aufsicht Gber die Ortsplanung, die ortliche Baupolizei sowie der Volizug dieses
Regiements ist Sache des Gemeinderates.

2 Zur Vorbereitung der Geschafte kann der Gemeinderat eine Baukommission bestim-
men. Sie (bt die Bauaufsicht aus und vollzieht die Beschliisse des Gemeinderates. Sie hat
Antragsrecht an den Gemeinderat.

Art. 2  Planungsmittel

1 Zur Losung der Aufgaben der Ortsplanung dienen neben dem Baureglement die fol-
genden Planungsmittel:

- Richtplan

- Zonenplan

- Uberbauungsplan
- Gestaltungsplan
- Schutzverordnung

2 Der Richtplan gibt im Sinne von Art. 5 Abs. 2 des Baugesetzes Aufschluss Gber die
Grundlagen und Absichten der Ortsplanung sowie tiber den Ausbau der Infrastruktur. Er ist
gemass Art. 5 Abs. 3 des Baugesetzes (BauG) far die mit der Planung beauftragten Organe
und Behorden wegleitend.

3  Zonen-, Uberbauungs- und Gestaltungsplane sdwie Schutzverordnungen sind gemass
Art. 34 BauG far jedermann verbindlich.

Art. 3 Richtplan

1 Der Richtplan enthalt die fir die Gemeinde wichtigen raumlichen Angaben, insbeson-
dere

- Hinweise fir den Schutz von Natur- und Kulturobjekten

- die far die vorgesehene Entwicklung notwendigen Baugebiete mit Angaben dber die Bo-
dennutzung

- die wichtigsten Verkehrswege und offentlichen Parkierungsfiachen

- die notwendigen &ffentlichen Bauten und Anlagen sowie Versorgungseinrichtungen

- die fr die Besiediung und den Grundwasserschutz vorgesehenen Bereiche

- die Gefahrengebiete

- die fir die Erholung vorgesehenen Gebiete und Anlagen

- die raumlichen Konflikie

- die wichtigsten Angaben fr die Energie- und Wasserversorgung sowie firr die Abwasser-
und Kehrichtbeseitigung

2 Der Richtplan kann zwecks differenzierter Aussage in Teilrichtplane aufgeteilt werden.
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Art. 4 Erlass und Revision des Richiplanes

1 Die Richtplane werden vom Gemeinderat beschiossen. Er orientiert die Offentlichkeit
Gber Grundsatze und Ziele der raumlichen Ordnung sowie {ber die wichtigsten Planinhalte,
wobei jedermann wahrend einer Frist von 30 Tagen dem Gemeinderat schriftlich Anregun-
gen unterbreiten kann. Der Gemeinderat prift diese und berucksnch'ngt sie, soweit sie zur
Verbesserung der Planung beitragen.

2 Wenn es aus wichtigen Grinden des offentlichen Interesses geboten erscheint, konnen
die Richtplane geandert werden. Fur die Anderung gilt das gleiche Verfahren wie fir die
Aufstellung.

Art. 5 Einsichtnahme

- Samtliche Planungsmittel kénnen unentgeltlich im Original auf der Gemeindekanzlei einge-

sehen werden.

Art. 6 Zoneneinteilung

1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Zonen Abkirzungen

- Kernzone 2 Voligeschosse K2

- Wohnzone 2 Vollgeschosse w2

- Wohn- und Gewerbezone 2 Vollgeschosse WG2

- Wohn- und Gewerbezone 3 Vollgeschosse WG3

- Zone fir offentliche Bauten und Anlagen Oe

- Zone fiir Skiabfahrts- und Skidbungsgelande Ski

- Grinzonen - GundS

- Landwirtschaftszone L

- Ubriges Gemeindegebiet UeG
-6-
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Art. 7 Kernzone K2

1 In der Regelbauweise gelten die folgenden Vorschriften:

- Bauweise offen

- Vollgeschosszahl max. 2

- Grenzabstand allseitig mind. 3,0 m2

- Gebaudeldnge max. 24,0 m

- Gebaudetiefe max. 16,0 m ,
- Gebéaudehohe max. 7,5m

- Firsthohe max. 13,0 m

2 Neu- und Umbauten sind beziglich Steliung zum Strassenraum und zu Nachbarbau-
ten, Gebaudehdhe, Firsthéhe und -richtung, Gesimshdhe, Geschosshéhe und -zahl, Dach-
form und -neigung, Fassadengestaltung, Farb- und Materialwahl so zu gestalten, dass sie
sich gut in das Gesamtbild der betreffenden Hauserzeile oder -gruppe einfiigen.

3 Inder Kernzone sind auf Hauptbauten in der Regelbauweise nur Satteldacher mit beid-
seitig gleicher Dachneigung zulassig. Dachaufbauten sind nur in der Form von Giebellukar-
nen und Schleppgauben oder Quer- und Kreuzgiebeln gestattet.

4  Bauten mit mehr als 16,0 m Gebaudelange sind in ihrer Langsausdehnung wirksam zu
staffeln.

5 Der Ausbau des Untergeschosses gemass Art. 21 zu Wohnzwecken ist nur gestattet,
wenn einwandfreie wohnhygienische Verhéaltnisse gewéhrleistet sind.

6  Der Abbruch eines Gebaudes ist nur zulassig, wenn die Bewilligung fiir einen Neubau
vorliegt, dessen Verwirklichung innert nitzlicher Frist sichergestellt ist oder wenn eine dau-
emde oder vorlibergehende Freihaltung des Grundstickes das Orts- und Strassenbild nicht
nachteilig beeinflusst.

Art. 8 Wohnzone W2

1 In der Regelbauweise gelten die folgenden Vorschriften:

- Voligeschosszahl max. 2

- kleiner Grenzabstand mind. 5,0 m
- grosser Grenzabstand mind. 8,0m
- Gebaudelange max. 20,0 m
- Gebaudetiefe max. 14,0 m
- Gebaudehdhe max. 6,5m
- Firsthohe max. 13,0 m

2) Vorbehéltlich Feuerschutzgesetzgebung

Baureglement

Gemeinde Stein/Toggenburg

2 Bauten mit Gebaudeliangen Gber 15,0 m sind in ihrer Langsausdehnung wirksam zu
staffeln.

3 in der Wohnzone sind auf Hauptbauten nur Satteldacher gestattet. Dachaufbauten sind
als Giebellukarnen, Quer- oder Kreuzgiebel oder als Schleppgauben auszubiiden.
Art. 9  Wohn- und Gewerbezone WG2 und WG3

1 In der Regelbauweise gelten die folgenden Vorschriften:

WG2

- Voligeschosszaht max. 2

- kleiner Grenzabstand mind. 50m
- grosser Grenzabstand mind. 8,0m
- Gebéaudelange max. 24,0m
- Gebaudetiefe max. 14,0 m
- Gebaudehohe max. 7,5m
- Firsthéhe max. 13,0 m
WG3

- Vollgeschosszahl max. 3

- kleiner Grenzabstand . mind. 50m
- grosser Grenzabstand mind. 10,0 m
- Gebédudelange max. 30,0 m
- Gebaudetiefe max. 16,0 m
- Gebaudehdhe max. 10,0 m
- Firsthdhe max. 15,0 m

2 Bauten mit Gebaudeléngeh aber 16,0 m sind in ihrer kubischen Erscheinung wirksam
zu staffeln. Die Tiefe der Staffelung hat dabei mind. 1/10 der Gebaudelange zu betragen.

3 Der Ausbau des Untergeschosses gemass Art. 21 zu Wohnzwecken ist nur gestattet,
wenn einwandfreie wohnhygienische Verhaltnisse gewéhrieistet sind.

4 Fir technisch-bedingte Gebaudeteilé bei kombinierten Wohn- und Gewerbe- sowie bei
reinen Gewerbebauten in diesen Zonen kann der Gemeinderat grossere Gebaudelangen
gestatten, sofern durch besondere Gestaltungsvorkehren und Bepflanzungen eine gute
Einflgung ins Ortsbild erreicht wird.
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Art. 10 Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe

1 In der Zone fir offentliche Bauten und Anlagen gelten gegeniiber Grundstdcken in an-
grenzenden Zonen deren Grenz- und Gebaudeabstande. Gegeniber Grundstiicken in der
Grin- und der Landwirtschaftszone ist ein Grenzabstand von mindestens 5,0 m einzuhal-
ten. -

Art. 11 Zone fir Skiabfahrts- und Skiibungsgelinde Ski

Die Zone fir Skiabfahrts- und Skilibungsgelande ist von allen shsportbehmdernden Bauten
und Anlagen freizuhalten.

Art. 12 Grinzonen S, US, GWS, LS, F, SFE

1 Grinzonen umfassen Gebiete, die nicht Gberbaut werden diirfen. Sie dienen der Glie-
derung des Siedlungsgebietes, der Erhaltung und Schaffung von Sport-, Park- und Erho-
lungsanlagen sowie von Schutzgegenstanden nach Art. 98 des Baugesetzes.

2 Bauten und Anlagen sind zulassig, soweit der Zonenzweck sie erfordert.

3  Die im Zonenplan besonders bezeichneten Griinzonen dienen den folgenden Zwecken:
S Erhaltung von Schutzgegenstanden nach Art. 98 des Baugesetzes

us Freihaltung des Thuruferraumes im Bereich des Siedlungsgebietes

GWS  Grundwasserschutz

LS Landschaftsschutz

F Frethaltung von Flachen, namentlich zur Gliederung des Siedlungsgebietes

SFE  Sport, Freizeit, Erholung

4 Zulassige Bauten haben einen Grenzabstand von mindestens 5,0 m einzuhatten.

Art. 13 Landwirtschaftszone L

1 Fir die gemass Art. 20 Abs. 3 bis 5 BauG in der Landwirtschaftszone zulassigen Bau-
ten und Anlagen gelten die nachstehenden Vorschriften:

b} far Wohnhéduser

- Grenzabstand allseitig mind. 5,0m
- Gebaudelange ) max. 13,0m
- Gebaudehohe : max. 7,0m
- Firsthohe max. 13,0m

c) far zusammengebaute Wohn- und Betriebsbauten

- Gebéaudelange ' max. 43,0 m

a) far Scheunen, Stalle und andere Oekonomiegebiude

- Grenzabstand allseitig mind. 5,0m
-- Gebaudelange max. 30,0 m
- Gebaudehohe ’ max. 9,0 m
- FirsthGhe max. 14,0m

2 Ausserlich in Erscheinung tretende Siloanlagen darfen 11,0 m Hohe nicht Gbersteigen.
Die Messweise entspricht jener der Firsthohe. Silotlirme ausserhalb der Gebaudehiille von
Hauptbauten sind mdglichst nahe - ohne Einhaltung eines Geb&udeabstandes - an Be-
triebsgebaude anzulehnen. Anlagen und Bauteile von mehr als 6,0 m Hohe sind in unauffal-
ligen, zurlickhaltenden Farben zu halten.

3 Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung fir Scheunen
zwischen 20 - 45 Grad und zwischen 25 - 45 Grad fir Wohnhauser zulassig.

Art. 14 Ubriges Gebiet

Fir die im abrigen Gemeindegebiet zugelassenen Bauten und Anlagen gelten die Vorschrif-
ten der Landwirtschaftszone.

Art. 15 Besitzesstandgarantie

Bestand, Erneuerung und Wiederaufbau zonenfremder Bauten und Anlagen innerhalb und
ausserhalb der Bauzonen sind gewahrleistet, sofern sie den Bedingungen gemass
Art. 770 und 77t BauG nicht widersprechen.

Art. 16 Besondere Bauweise, Gesamtiiberbauung

1 Eine von den Vorschriften der Regelbauweise abweichende besondere Bauweise kann
durch Erlass von Uberbauungs- oder Gestaltungsplanen gestattet werden.

2 Die Uberbauung ist so zu gestalten, dass sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild
einfigt und der gestalterisch und funktionale Gesamteindruck besser ist als nach der Re-
gelbauweise. Es sind die zur Beurteilung erforderlichen Hilfsmittel und Nachweise bereitzu-
stellen.

-10-
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Art, 17 Bauweise

1 Wo durch einen Uberbauungs- oder Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist, gilt
offene Bauweise. Bei offener Bauweise werden die Bauten allseitig freistehend erstelit. Es
sind auch Doppelhauser gestattet.

2 Das Zusammenbauen Gber die Grenze ist fir die Doppelhauser bis zur hochstzulassi-
gen Gebaudeldnge gestattet, wenn die Bauten gleichzeitig erstelit oder an ein bestehendes
Gebaude angebaut werden.

3 Geschlossene Bauweise ist nur auf Grund von besonderen Vorschriften geméass Uber-
. bauungs- und Gestaltungsplan erlaubt.

Art. 18 Kieiner und grosser Grenzabstand

1 Der grosse Grenzabstand ist auf die am starksten nach Siiden gerichtete Langsfas-
sade, der kleine Grenzabstand ist auf die tbrigen Gebaudeseiten einzuhalten. Weist eine
Baute nach Ost und West orientierte Langsfassaden auf, so ist der grosse Grenzabstand
gegendber der Westfassade einzuhalten.

2 Bei annahernd gleichlangen Std- und West- oder Ostfassaden kann der Gemeinderat
die Aufteilung der Summe des grossen und kleinen Grenzabstandes je zur Halfte auf eine
der beiden Fassaden gestatten.

Art. 19 Gebaudeldnge, Gebiudetiefe

1 Die Gebaudelénge bezeichnet die langste Fassadenabmessung des Gesamtbaus. An-
bauten und Vorbauten kénnen bis zu gesamthaft 6,0 m Lange in Abzug gebracht werden.
Bei abgesetzten oder gegliederten Fassaden bemisst sich die Gebaudelange nach der
senkrechten Projektion auf eine gerade Linie, die der Verlangerung des lingsten, geraden
Fassadenteils entspricht.

2 Die Gebaudetiefe bezeichnet die senkrecht zur Gebaude-Langsachse im Grundriss
ermittelte Abmessung. Bei zusammengebauten und abgesetzten oder gestaffelten Hausern
wird sie flir jedes Gebaude einzeln ermittelt.

Art. 20 Gebdudehohe, FirsthGhe

1 Die Gebaudehohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt
und dem ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante in der Fassa-
denmitte.

Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des Gebaudegrundrisses auf dem gewachsenen Bo-

den. Bei zusammengebauten und in der Hohe unterschiedlichen Hausern wird die Gebau-
dehohe fir jedes einzelne Gebaude ermittelt.
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2 Die Firsthohe ist die senkrechte Distanz zwischen Niveaupunkt und hochstem Punkt
des Daches. Technisch bedingte Dachaufbauten werden der Firsthohe nicht angerechnet.

Art. 21 Berechnung der Geschosszahl

1 Als Vollgeschoss zahlt jedes Stockwerk, das ganz oder teilweise ber dem gewachse-
nen Terrain und unter dem Dachraum liegt. Der Ausbau des Dach- und Untergeschosses
zu Wohn- oder gewerblichen Zwecken ist im Rahmen der Zonenvorschriften gestattet.

2 Dach- und Untergeschosse werden unter folgenden Voraussetzungen nicht als Volige-

schosse angerechnet:

a) Untergeschosse: '

- Samtliche Fassadenseiten liegen zumindest teilweise im gewachsenen Terrain

- Der Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossfussbodens und dem Ni-
veaupunkt betragt hochstens 1,2 m.

b) Dachgeschosse:
- Geschosse, die im Dachraum liegen und deren Kniestockhohe nicht mehr als 1,2 m
betragt, gemessen von Oberkant Dachgeschossfussboden bis zur Schnittlinie der
Fassade mit der Dachhaut.

Art. 22 Abstinde von Strassen, Wildern und Gewassern

1 Wo keine Baulinie besteht, haben Bauten und Anlagen von 6ffentlichen Strassen und
Wegen die folgenden Abstéande einzuhalten:

a) mindestens 5,0 m von Strassen und Wegen in Bauzonen

b) mindestens 3,0 m von Gemeindestrassen und -wegen bzw. mindestens 4,0 m von der
Staatsstrasse in der Landwirtschaftszone und im Ubrigen Gemeindegebiet

2 Reduzierte Wald- und Gewasserabstinde sind im Zonenplan oder in Uberbauungs-
bzw. Gestaltungsplénen durch Baulinien festgelegt.

3 Die im Zonenplan und in der Schutzverordnung erfassten Hecken, Feld- und Uferge-
holze sind zu erhalten; es gilt aber kein Waldabstand.
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Art. 23 Absteliflichen fir Motorfahrzeuge
1 Es sind folgende Abstellflachen zu erstellen:

a) Bei Einfamilienhusern inkl. Ferienhausern, sind mindestens zwei Garagen- oder Ab-
stellplatze erforderlich;

b) Bei Wohnhausern mit mehreren Wohnungen ist je 80,0 m2 anrechenbarer Geschossfla-
che, mind. aber je Wohnung ein Garagen- oder Abstellplatz fiir Motorfahrzeuge auf pri-
vatem Grund anzulegen. Bei grosseren Mehrfamilienhausern ist zusatzlich pro 5 Woh-
nungen ein Besucherparkplatz bereitzustellen;

¢) 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 50,0 m2 Geschaftsgeschossflache fir Dienstleistungs-
oder Gewerbebetriebe (ohne reine Lagerflache);

d) 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 10,0 m2 Restaurationsfliche in Café-, Restaurant-
und Hotellokalitaten (ohne Sale); far Dienstraume wie Lingerie, Kiche ete. gilt lit. ¢;

€) 1 Abstellplatz pro 30,0 m2 Ladengeschossflache fur Geschafte (Nettoverkaufsflache);

f} 1 Abstell- oder Garagenplatz pro 4 Fremdbetten in Hotels, Gasthausem, Pensionen
und Heimen.

2 Garagenvorplatze geiten nur bei Einfamilieﬁhéusem als Abstellplatze; Absteliflachen
sind nach Maglichkeit mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Far Bauten unter
Absatz 1 lit. ¢) sind mindestens 50% der geforderten Abstellfiachen durchldssig zu bauen.

3 Sofern Ersatzabgaben gemass Baugesetz zu leisten sind, betragen sie pro fehlenden
Absteliplatz:

- in der Kernzone: Fr. 5'500.--
- in den tbrigen Zonen: Fr. 4500.--
Art. 24 Garagen- und Hofzufahrten

1 Zufahrten zu Einzelgaragen dirfen hochstens 15%, Zufahrten zu Sammelgaragen und
Hofen hochstens 12% Gefalle aufweisen.

2 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von mindestens 5,5 m Lange so anzulegen, dass ein
Gbliches Motorfahrzeug abgestellt werden kann, ohne Trottoir- oder Fahrbahnflache zu be-
anspruchen.

Art. 25 Anbauten, Nebenbauten

1 Bauten mit héchstens 3,5 m Gebaude-, 5,5 m Firsthohe sowie 40,0 m2 Gebaudegrund-
flache gelten als Anbauten im Sinne dieses Reglementes, wenn sie ein Bauteil des Haupt-
gebaudes sind; derartige Bauten, die baulich mit dem Hauptgebaude nicht verbunden sind,

gelten als Nebenbauten.
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2 Der Grenzabstand fir An- und Nebenbauten betragt mindestens 3,0 m.

3 Nebenbauten haben gegentber anderen Bauten auf dem gleichen Grundstick einen
Mindestabstand von 4,0 m einzuhaiten.

4 An-und Nebenbauten mit hochstens je 25,0 m2 Gebaudegrundflache dirfen mit schrift-
licher Zustimmung des Nachbamn seitlich oder riickwérts an die Grenze gestelit oder zusam-
mengebaut werden, wenn sie keine Raume aufweisen, die dem regelmassigen oder langer-
fristigen Aufenthalt von Personen dienen. Bei spaterem Zusammenbau einer Baute gleicher
Dimension und Erscheinungsform ist keine Zustimmung des Nachbarn mehr erforderlich.

Art. 26 Vorbauten

Vorbauten sind Bauteile, die Gber die Gebaudefassade in den Luftraum ragen (Erker, Bal-
kone, Vordacher usw.). Vorbauten dirfen hochstens 1,5 m in den Grenz- oder Strassenab-
stand bzw. (ber die Strassenbaulinie hinausragen. Soweit es sich nicht um Dachvorspriin-
ge handelt, darfen sie hochstens auf 1/3 der Fassadenlange den Grenzabstand oder die
Baulinie unterschreiten. Vorbehalten bleiben die Mindestabstinde gemass Strassengesetz.

Art. 27 Dachaufbauten und -einschnitte/liegende Dachfenster

1 Dachaufbauten sind architektonisch gut zu gestalten. Sie dirfen hdchstens 1/3 der
Lénge einer Gebaudeseite sinnehmen und bis in die Fassadenflucht reichen.

2 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

3 Liegende Dachfenster (Dachflachenfenster) dirfen gesamthaft hichstens 1/3 der Ge-
baudeseite sowie hochstens 5§ % der zugehorigen Dachflache einnehmen und einzeln nicht
mehr als 0,7 m2 Flache aufweisen (Rahmenlichtmass). Fenstereinfassungen sind in der
Farbe des Daches zu halten oder in naturbelassenem Kupferblech auszufihren.

Art. 28 Technisch bedingte Dachaufbauten und -anlagen

1 Technisch notwendige Bauteile wie Kamine, Ventilationsziige, Koliektoren, Antennen-
anlagen dirfen unabhangig von den Vorschriften (iber den Ausbau des Dachgeschosses
erstelit werden. Technisch notwendige Dachaufbauten sind moglichst klein zu haiten, zu-
sammenzufassen und der Sicht nach Méglichkeit zu entziehen.

2 Antennenanlagen haben sich beziiglich Standort, Ausfihrung und Farbe gut in die
Fassade einzufligen. Uber der Dachflache sind Aussenantennen unzulassig. Dies gilt ins-
besondere bei Schutzobjekten und im Ortsbildschutzgebiet.

3 Sonnenkollektoren missen blend- und spiegelfrei gestaltet sein und sich in die Dach-
und Fassadenflache einflgen.
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Art. 29 Abgrabungen, Aufschittungen

1 Abgrabungen und Aufschittungen dirfen nicht verunstaltend wirken und haben sich
dem natirlichen Terrainverlauf harmonisch anzupassen.

2 Bei der Freilegung des Untergeschosses darf die Hohe des gestalteten Terrains talsei-
tig hochstens 2,5 m und bergseits hochstens 0,5 m unter der Oberkante des Erdgeschoss-
fussbodens liegen.

3 Bdschungen von mehr als 2,0 m Hoéhe und steileren Neigungen als 2:3 sind mit stand-
ortheimischen Pflanzen.zu begriinen. Bdschungshdhen Gber 2,0 m sind abzutreppen.

Art. 30 Ortsbildschutz

1 Das im Zonenplan bezeichnete Ortsbild gilt als Schutzgegenstand; es ist zu erhalten.

2 Bauten und Anlagen haben sich gut einzufligen. Bei der Beurteilung ist von der beste-
henden Bausubstanz und -struktur auszugehen.

3 Soweit der Schutz des Ortsbildes es erfordert, kann der Gemeinderat in Anwendung
von Art. 77 BauG Ausnahmebewilligungen erteilen. Er kann insbesondere den Wiederauf-
bau am gleichen Standort und in den gleichen Ausmassen bewilligen.

4 Samtliche Fassadenrenovationen, auch die- Anderung von Anstrichen, sind bewilli-
gungspflichtig.

2 BAU-UND HYGIENEVORSCHRIFTEN

Art. 31 Mindestmasse

a) Grundflache: Wohnhauser (inkl. Ferienhduser) missen eine Grundfliche von mind.
70,0 m2 aufweisen.

b) Dachneigung: Dacher in der Bauzone haben eine Neigung von 25 bis 45 Grad (a.T.)
aufzuweisen. Fir die Landwirtschaftszone und das {brige Gemeindegebiet gelten die
Bestimmungen in Art. 13 und Art. 14 dieses Baureglementes. Fir An- und Nebenbau-
ten kann der Gemeinderat bei guter Gestaltung und Einfigung geringere Dachneigun-
gen oder Flachdécher bewilligen.

-15-
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¢) Raumhohe: Lichte Raumhéhe fir Wohn- und Geschaftshauser:

mind. 2,2 m
mind. 2,1 m

- Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume
- Einstell-, Dach- und Kellerraume

Bei nicht waagrechter Decke von Wohn-, Schiaf- und Arbeitsrdumen ist die lichte Raumho-
he Uber mind. 7,0 m2 Bodenflache einzuhalten.

Bei Sanierungen bestehender Bauten kann der Gemeinderat nach Art. 77 Abs. 1 lit. ¢ oder
d des Baugesetzes geringere Raumhohen bewilligen.

d) Bodeniliche: Die Bodenfliche von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen hat mind.
10,0 m2 zu betragen.

e) Fensterfliche: Lichtmass der Fensterflachen von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen
mind. 1/10 der Bodenflache.

f) Balkone: Balkongelander und Briistungen von begehbaren Flachdachem haben eine
Mindesthéhe von mind. 1,0 m aufzuweisen. Geldnder und Bristungen sind unfallver-
mindernd zu gestalten.

g Treppenhiduser: Treppenhauser missen gut beleuchtet und gentgend beliftbar sein.
Treppenhausemn darf nicht die Funktion der Belichtung und Bel(iftung von Wohn- oder
Arbeitsraumen zugeordnet werden.

Art. 32 Ausstattung, Mindestanforderung

a) Abstellrdume: Zu jeder Wohnung sind Aufbewahrungsmdglichkeiten far Kleider, Putz-
artikel usw. in der Grosse von mindestens 1/12 der anrechenbaren Geschossflache
gemass Art. 61 Abs. 2 BauG zu erstellen; ausserdem ist fir jede Wohnung ein Abstell-
raum von ausreichender Grosse zu erstellen.

In Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges Gemeinschaftsabstell-
raume far Kinderwagen, Zweirader und dergleichen von mindestens 1/20 der gesamten
anrechenbaren Geschossflache vorgeschrieben.

b) Innenliegende Aborte, Badezimmer und Kichen miissen einwandfreie kiinstliche
Beleuchtungs- und Beliftungseinrichtungen aufweisen.

¢) Untergeschossrdume: Im Untergeschoss zulassige Wohn- und Arbeitsraume und erd-
berhrende Wande von Wohnraumen sind gegen Feuchtigkeit zu isolieren.

Art. 33 Besonnung und Belichtung

1 Die Lage der Bauten hat auf die Besonnung und Belichtung Racksicht zu nehmen.

Mehrheitiich nach Norden orientierte Wohnungen sind nicht zulassig. Massgebend ist die
Zah! der Raume und die Orientierung der Fenster.
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2 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume dirfen nicht Gber Lichtschéchte belichtet werden.

Art. 34 Schneeschutzvorrichtungen

Auf neuen und auf bestehenden Dachem und Gebaulichkeiten, bei denen der von der Be-
dachung fallende Schnee Personen, Tiere oder Sachen gefahrden kdnnte, sind Schnee-
fangvorrichtungen erforderiich.

Art. 35 Kehrichtbeseitigung

Bei grosseren Uberbauungen (Gesamtiiberbauungen, Mehrfamilienhdausem ab 5 Wohnun-
gen, Betrieben mit erheblichem Kehrichtanfall etc.) sind auf privatem Grund hinreichende
Absteliflachen far Kehrichtcontainer einzurichten. Sie sind in die Umgebungsplanung mitein-
zubeziehen.

3 BAUVORGANG UND BAUKONTROLLE

Art. 36 Schutzbestimmungen fir Bauarbeiten

1 Bei Ausfiihrung von Bauarbeiten jeder Art sind alle zum Schutze der Arbeiter, der An-
wohner und der Strassenbendtzer nétigen Vorkehrungen zu treffen.

2 Der Untemehmer hat sich vor Baubeginn bei allen Grabarbeiten auf eigene Verantwor-
tung bei den zusténdigen Instanzen dber den Verlauf der unterirdischen Leitungsbauten
(Energie-, Wasser-, Abwasser-, Telefonleitungen usw.) zu informieren.

3  Bei jeder grosseren Baustelle ist ein einwandfreier Bauabort zu installieren.

4 Bei der Ausfiibrung von Bauarbeiten (Hoch- und Tiefbauten) sind zur Larmbekamp-
fung, vor allem in bewohnten Gebieten oder deren Nachbarschaft, gerauscharme Maschi-
nen und Arbeitsverfahren zu verwenden. Der Gemeinderat ist berechtigt, den Einsatz Gber-
massig stérender Maschinen und Arbeitsverfahren zu verbieten oder zeitlich zu beschran-
ken. :

Art. 37 Bauarbeiten an Sffentlichen Strassen, Wegen und Platzen

1 Die Benltzung des offentlichen Grundes iiber den Gemeingebrauch hinaus bedarf der
Bewilligung durch die zustandige Strassenaufsichtsbehérde.

2 Baustellen an und auf offentlichem Grund sind ausreichend zu sichem.

3 Anderungen an offentlichen Einrichtungen und Anlagen dirfen nur durch die zustandi-
gen Verwaltungsorgane vorgenommen werden.

-17-

Gemeinde Stein/Toggenburg Baureglement

Art. 38 Bezug von Bauten

Bauten darfen erst bezogen werden, wenn der innere Ausbau vollendet, die Baute gena-
gend trocken und ein gefahrloser und sauberer Zugang vorhanden ist. Ergibt die Kontrolle
der Bezugsbereitschaft ein ungentgendes Resultat, so ist der Bezug zu verweigern oder
auf einen spateren Zeitpunkt freizugeben. Widerrechtlich bezogene Bauten kdnnen nach
vorheriger Androhung auf Anordnung des Gemeinderates auf Kosten des Eigentiimers ge-
raumt werden. '

Art. 39 Baukontrolle

1 Dem Gemeinderat bzw. den Baukontrollorganen ist vor, wahrend bzw. nach der Bau-
zeit unaufgefordert Anzeige zu machen:

- nach Erstellung des Schnurgeriistes

- bei Zivilschutzbauten vor dem Betonieren der Wande und Decken

- nach Erstellung der Abwasser- und Wasserversorgungsanlagen (vor dem Eindecken)

- beim Ansetzen der Kamine und Feuerstatten

- nach Fertigstellung der Oeltankanlagen

- nach vollendetem Rohbau, aber vor Inangriffnahme der Verputzarbeiten

- Schiussabnahme nach Fertigstellung des Baues, jedoch spatestens 8 Tage vor dem
Bezug. )

2 Die Baukontrolle hat sofort nach eingegangener Anzeige zu erfolgen. Beanstandungen
sind dem Bauherrn und der verantwortlichen Bauleitung unverziiglich mitzuteilen. Nach Be-
hebung der gerigten Mangel ist zum Zwecke der Nachkontrolle erneut Anzeige zu machen.

4 VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

Art. 40 Form des Baugesuches

1 Fir das Baugesuch ist ein bei der Gemeinde erhaltliches Formular zu verwenden und
hat je dreifach zu umfassen:

a) Baubeschrieb: Baubeschreibung des Bauvorhabens, soweit die beabsichtigte Ausfah-
rung aus den Planen nicht ersichtlich ist. :

b) Situationsplan: Neueste Grundbuchplankopie mit Unterschrift des Nachfiihrungsgeo-
meters, mit eingetragenen Massen des Baukorpers, der Strassen-, Grenz- und Gebau-
deabstinde, der bestehenden und zukinftigen Werkleitungen, der beabsichtigten An-
lage der Motorfahrzeugabsteliflachen sowie der Zufahrisstrassen und -wege.

¢) Grundrisse: Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1: 100 oder 1: 50 mit Angabe

der Feuerstatten und der Zweckbestimmung der einzelnen Raume, der Mauerstarken
und der Fenster- und Bodenflachen.
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d) Schnitt- und Fassadenpldne: Schnitt- und Fassadenplane im Massstab 1: 100 oder
1: 50 mit Angabe der Hohen und des gewachsenen Bodens, des Niveaupunktes sowie
die Darstellung der zu verwendenden Materialien der Fassadengestaltung.

e) Schutzraum/Oeltank: Schutzraum- und Oeltankangabe nach gesetzlichen Vorschrif-
ten.

f) Wasser/Kanalisation: Besondere Eingabe fir Wasser- und Kanalisationsanschlisse
mit Angabe von Leitungsdurchmesser, -material und -gefalle usw. (Grundriss und Lan-
genprofil.nach VSA).

@) Nachweise Energieverwendung/Wirmedammung: Schriftliche Nachweise gemass
Energiegesetz (sGS 741.1) und -verordnung (sGS 741.11).

h) Emmissionserklarung Larm und Luft: Emmissionserklarungen (vgl. Larmschutz- und
Luftreinhalte-Verordnung, SR 814.41/SR 814.31).

i) Baukostenangabe: Approximative Kostenschatzung.

2 Bei allen Fassadené@nderungen (wie Einbau von Fenstern, Taren, Vorplatziberdachun-
gen usw.) ist ein Plan einzureichen, in dem die vollstandige Fassade samt den beabsichtig-
ten Anderungen ersichtlich ist. Bei geschlossener Bauweise sind die benachbarten Bauten
in den Plan einzubeziehen.

3 Bei grosseren oder schwierig zu beurteilenden Bauvorhaben kann der Gemeinderat die
Eingabe eines Modells und weiter ihm notwendig erscheinender Unterlagen verlangen.

4. Bauliche Veranderungen sind durch Farben zu kennzeichnen. Fir bestehende Bauteile
gilt die schwarze, fir abzubrechende die gelbe und far neue die rote Farbe.

5 Die Unterlagen des Baugesuches sind gefalzt auf das Format A4 (210/297mm) einzu-
reichen. Sie missen vom Bauherm, Projektverfasser und, sofern mit dem Bauherm nicht
identisch, vom Grundeigentiimer unterzeichnet und mit Datum, Massstab, Himmelsrichtun-
gen und den erforderlichen Massen versehen sein.

6 Der Gemeinderat kann bei kleinen und unbedeutenden Bauvorhaben oder Anderungen
die einzureichenden Unterlagen beschranken.

7 Bevor das Baugesuch eingereicht wird, sind Visiere aufzustellen, welche Stellung und
Ausmass der Baute oder Anlage bezeichnen.
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5 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 41 Geblhren und Auslagen

1 Fir die Behandlung des Baugesuches und {ir die baupolizeilichen Leistungen wie Bau-
kontrollen, Ausfertigung der ndtigen SchriftstGcke usw. und fir die (ber den Gemeinge-
brauch hinausgehende Benitzung offentlicher Strassen sind Gebthren im Rahmen des
kantonalen Gebithrentarifes zu entrichten. Der Gemeinderat kann fir die Beurteilung von
Baugesuchen fachkundige Berater beiziehen.

2 An die Kosten fiir die Bearbeitung von Uberbauungs- und Gestaltungsplanen sind
durch die Grundeigentimer Beitrage zu leisten. Die Kosten fur allfallige Gutachten sind
durch den Verursacher ganz oder teilweise zu tragen. Die Kostenverteilung regelt der Ge-
meinderat durch Verfagung oder Vereinbarung.

Art, 42 Inkrafttreten

1 Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch das kantonale Baudepartement
in Kraft.

2 Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieses Baureglementes noch nicht erledigten Baugesu-
che far bauliche und andere bewilligungspflichtige Massnahmen unterliegen diesem Bau-
reglement.

3 Mit Inkraftireten dieses Baureglementes werden aufgehoben:

- Baureglement und Zonenplan vom 28. April/16. Mai 1977
- Die Teilzonenplane "Breitenau” (23. Juni 1980), "Ranggel" (26. April 1983) und "Mihle"
(28. Méarz 1988)

-20-




Baureglement

Gemeihde Stein/Toggenburg

k]
e

Stein, 8. Oktober 1991
Stein, 3. November 1992)
Stein, 3. November 1994)

v

Vom Gemeinderat bes:chlossen:
(1. Anderung:

(2. Anderung:

FUR DEN GEMEINDERAT
Der Gemeindammann Der Gemeinderatsschreiber

sig. U. Schérer sig. J. Suter

bis: 28. November 1991
17. Dezember 1992)
21. Dezember 1994)

30. Oktober 1991
18. November 1992 bis:
22. November 1994 bis:

Offentiiche Auflage vom:
(1. Anderung:
(2. Anderung:

16. April 1992

Dem fakultativen Referendum unterstellt vom: 18. Marz 1992  bis
i . 3. Februar 1995

5. Januar 1995 'bis:

Das Baudepartement des Kantons St. Gallen hat dieses Baureglement
am 11. Juni 1996 genehmigt.

Der Vorsteher des Baudepartementes

7 sig. Dr. W. Kagi
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TECHNISCHE
ERLAUTERUNGEN

zum Baureglement

(vom 11. Juni 1996)




BauR Art.7,8,9

Gebaudestaffelung

Kernzone : BauR Art. 7 Abs.4

V,
/ wirksame Staffelung.

//////% wenn GL > 16 m

max.24m (>16m)

Wohnzone : BauR Art.8 Abs.2

: wirksame Staffelung,
wenn GL > 15m

max.20m(>15m)

Wohn-/ Gewerbezone 2/3: BauR Art.9 Abs.2

______._.ﬂg
———F— Staffelung min. Y10 der Gebdude-
 —— linge (Bsp. 3m),wenn GL > 16 m

max.24/30m(>16m)

BauR Art.18

Grenzabstaﬁd / Gebaudeabstand

Fiir Hauptbauten; An und Nebenbauten siehe Art. 25

Baulinie

Normaifall :

" KG =Kleiner Grenzabstand
GG = Grosser Grenzabstand

Spezialfall .

MG = Ausgemittelter Grenzabstand
GAq = Gebdudeabstand 2 KG

GAp = Gebdudeabstand KG + GG

Theoretisch Uberbaubarer
Bereich (Hauptbauten)

KG+GG
2




BauR Art.19 BauR Art. 20.1 . BauG Art.60

Gebiudelinge | Gebziudehdhen

N = Niveaupunkt
= Schwerpunkt Geb. Grundriss
auf gew. Boden

Bei Giebeldachern

langster gerader Fassadenteil

I Gebsdudehdhe _r——'——'

Bei Flachdichern

Geb#udehohe . r“

1 Gebaudelange j‘

o] o)

Gestattetes Terrain




BauR Art. 20.2
Firsthohe

N = Niveaupunkt

S
\ = Schwerpunkt Geb. Grundriss
auf gew. Boden

BauR Art. 21.2b

Geschosszahl / KniestockhOhe

Dachhaut
achgeschoss,
wenn KH < 1.20m

Kniestockhéhe KH

GRS

Gl

BauR Art. 21.2

Berechnung der Geschosszahl

Schnitt A-A durch N
OK Fussboden ’

h=120m
gewachsenes Terrain

gewachsener Boden h

B

A l A

l B ! |

i i I | Untergeschoss:

{ L | l h=1,20m
QK Fussboden . = ==—

N =Niveaupunkt

gewachsener Boden —

—~ -~

-~
//




Bau R Art.22.1

Strassenabstand

grenze

Fahrbahnkante / Strassen

Gffentt. Strassen

AN

Trottoirkante / Strassen

grenze

Sftentliche Strassen

und Wege

in_ den Bauzonen:

2500m

—

—

In der LwZ und im UeG: > 3,00 m

t Ab Staatstrasse

1= 400m

mit Trottoir

|
|
|
|

. Hauszugang

BauR Art.22.2

Waldabstand

BauG Art.58

Baute

Anlage
(Autoabsteliplétze)

Baute

Anlage

(Pergola)

Anlage
(Swimming - Pool )




BauR Art.22.2

Gewasserabstand

BauR Art.24

Garage - Hofzufahrt / Garagevorplatz

N

\ .
Strasse [ Trottoir \
SN \
N\

Trottoirgrenze

_Strassengrenze

N Garage:

max. zulassiges Gefalle 15% unter
Beriicksichtigung der Ausrundungen
(12 % bei Sammelgaragen und Héfen)

Garagénvorplatz
min.5.50m




BauR Art. 25 ‘ Bau R Art. 26

Anbauten / Nebenbauten : Vorbauten

Strassen-
Baulinie

vl

Grenze

™\

50im in der
"T—"" Grenzabstand

|
m |
- |

T 2450m [
23.00m ; 1.50|m {iber
’ . l - Baulinjie
Trottoir Strasse o
|, Grenz-
Flachenbeschrankung abstand

bei Grenzbau

| am¥% |

|

bsa

L] 1
L A

Hauptbaute :

KG Kleiner Grenzabstand
GG Grosser Grenzabstand

Balkone und Erker :  Grenzabstands- bzw. Strassenbaulinieniberschreitung
zulassig fir 2a + b=max /3L

no

An.- und Nebenbaute :

SG = Spezieller Grenzabstand (300 m)
* minimaler Gebaudeabstand : 4.00 m (Spezialfall)




BauR Art. 27

Dachaufbauten

iy
4L\L

Summe Dachaufbauten (a+b ) = 1/3L

nicht gestattet: Dacheinschnitte

Summe Dachaufbauten (a+b ) < 3L

‘

;
|
i1
|
|
z

BauR Art. 29.2

Abgrabungen / Aufflallungen

- DG N
EG
bergseits
max. 0,50 m
talseits UG N I——
max. 2,50m ____________________ \\\\ e Gl \\
/"/ X\ taltotes
Pl ‘m\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ .?.:fr; "
s D
\ e




BauR Art. 29.3 BauR ,Art.31.b

Terraingestaltung Dachneigung (Hauptbauten)

e

First: OK Sparren s Bei einfachem Sattel-
dach oder Satteldach
mit Aufschiebling

zulassige
Terraingestaltungen

min. 20° fiir Scheunen
in LwZ und im UeG)

Traufe : OK Sparren

' e
gewachsenes e
Terrain
= 2,00m
Bei Mansardendach
Steilbéschung > 2:3: ’
Abtreppen und bepflanzen
max. 45°
min. 25°
(min.20° fiir Scheunen
in LwZ und im UeG)
. gewachsenes
“" Terrain

> 2,00m




